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【売買部おすすめ物件】
・稲城市 東長沼 新築戸建 全6棟 最終2棟！

・稲城市 百村 中古戸建

・ダイアパレス矢野口リバーステージ

不動産情報以外にも

タメになるコラムなど掲載中！！

ご自由にお持ちください♪

物件検索は

当社HPからも

できます！

今すぐアクセス♪



 



現 地 販 売 会 開 催 中
土・日・祝日10：00～17：00



～今月の開催予定日～ 4（土）5(日）11（土）12(日）13（月・祝）18（土）19（日）25（土）26（日）



～物件概要～

・所在地：稲城市東長沼

・交　通：JR南武線「稲城長沼駅」徒歩12分

　　　　　 京王相模原線「稲城駅」徒歩23分

・権　利：所有権

・用途地域：第一種低層住居専用地域

・建ぺい率/容積率：40％/80％

・土地面積：101.57～103.76㎡

・建物面積：80.94～ 82.48㎡

・道　路：南東側公道3.3ｍ、南西側公道3.1ｍ

・完成時期：2025年10月上旬

・引　渡：相談

・構　造：木造２階建

・設備：都市ガス・公営水道・本下水

稲城市 東長沼
新築戸建 全6棟

3LDK（6号棟間取り）

始発駅・2路線3駅利用可能で都心へのアクセス良好。
白と黒を基調としたモダンデザイン。小・中学校まで徒歩
１０分以内でお子様の通学も安心。近くにはスーパーや
商業施設があり、日頃のお買物にも便利。食洗器や
トイレなどの設備・機能充実。カースペース2台分。

設備・仕様

ライフインフォメーション

・稲城市立稲城第四小学校…徒歩6分
・稲城市立稲城第四中学校…徒歩9分
・中島ゆうし保育園…徒歩10分
・梨花幼稚園…徒歩10分
・いなげや稲城矢野口店…徒歩10分
・ファミリーマート稲城長沼店…徒歩8分
・ウェルシア稲城長沼店…徒歩10分

【価格】5,280万円～
(税込）



～物件概要～

・所在地：稲城市百村

・交　通：京王相模原線「稲城駅」徒歩19分

　　　　　 JR南武線「南多摩駅」徒歩26分

・権　利：所有権

・用途地域：第一種低層住居専用地域

・建ぺい率/容積率：50％/100％

・土地面積：160.05㎡

・建物面積：131.94㎡

・道　路：南側公道11.9ｍ

・完成時期：2018年7月

・現　況：空室

・引　渡：相談

・構　造：木造２階建

・設備：都市ガス・公営水道・本下水

稲城市 百村
中古戸建

ウォークインクローゼット2ヶ所と6.2帖ロフト付きの
収納豊富な3SLDK。全館空調システムで一年中快適に
お過ごしいただけます。小・中学校が近くにあり、お子様の
通学路も安心。リビング階段で、家族が顔を合わせる時間
が自然と増える間取り。カースペース2台分。

設備・仕様

ライフインフォメーション

・稲城市立向陽台小学校…徒歩7分
・稲城市立稲城第五中学校…徒歩9分
・駒沢女子短期大学付属

こまざわ幼稚園…徒歩6分
・向陽台保育園…徒歩7分
・sanwa稲城店…徒歩10分
・セブンイレブン稲城百村店…徒歩4分
・稲城中央公園…徒歩3分

【価格】6,980万円
(税込）

３SLDK



～物件概要～

・所在地：稲城市押立

・交　通：JR南武線「矢野口駅」徒歩6分

　　　　　京王相模原線「京王よみうりランド駅」徒歩23分

・築年月:2000年9月

・権　利：所有権

・構　造：鉄筋コンクリート造5階建

・専有面積：68.7㎡

・管理費：14,000円

・修繕積立金：15,190円

・現　況：空室

・引　渡：即時

・管理形態：全部委託（日勤）

・設備：都市ガス・公営水道・本下水

リノベーション済みで日当たり良好な住まい。
小・中学校が近く、安心の住環境です。スーパーや
コンビニも近隣にあり、毎日のお買い物に便利。
食洗機付きシステムキッチンや温水洗浄便座、浴室
乾燥機、洗面化粧台などの設備も新規交換済みで
快適に暮らせます。ペットの飼育も可能です。

設備・仕様

ライフインフォメーション

・稲城市立稲城第四小学校
…徒歩5分

・稲城市立稲城第四中学校
…徒歩2分

・中島ゆうし保育園…徒歩5分
・青葉幼稚園…徒歩9分
・京王ストア…徒歩4分
・いなげや稲城矢野口店…徒歩5分
・ファミリーマート矢野口駅前店

…徒歩5分

ダイアパレス矢野口リバーステージ ４階

【価格】4,199万円
(税込）

３LDK



無料会員登録でメリットたくさん！！

会 員 登 録 募 集 中

３STEPでかんたん登録
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サポート住宅」制度を創設します。

居住サポート住宅とは、居住支援法人等が賃貸オーナーと連携して、要配慮者の住宅には安否確認用のセンサーを設置した

り、居住支援法人が訪問したりすることで見守り、要配慮者の生活や心身の状況が不安定になったときは福祉事務所や高齢

者福祉の相談窓口、母子家庭等就業自立支援センターなどへつなぐといった支援を想定しています。

払う「代理納付」を原則とします。入居する要配慮者は認定保証業者が家賃債務保証を原則引き受けることになります。

これにより入居後の変化やトラブルにも迅速に対応できることになり、不測の事態へのリスクが提言され賃貸オーナーにとっても貸

しやすい環境が生まれやすくなると考えられます。

同で基本方針をつくり、市区町村による居住支援協議会を設置するよう働きかけ、空き家・空き室、地域資源を活用し、住宅

と福祉が一体となった居住環境の整備を進めます。

そもそも住宅セーフティネット法は、低所得者や高齢者といった

住宅確保要配慮者が安心して賃貸住宅に入居できることを目的に制定された

法律で、

しかし、賃貸オーナーには家賃滞納や孤独死といったリスクが課題となり、住宅確保要配慮者専用賃貸住宅として登録する心

理的なハードルが高い状況でした。

のリスクを大幅に軽減できるようになったと思います。

今後は、さらなる少子高齢化が進むなかで、住宅需要の多様化や高齢者を中心とした入居支援の需要が一層高まることが予

想されます。不動産会社としては、賃貸オーナーに対し本制度の意義やメリットをわかりやすく説明し、登録を促す提案ができな

くてはなりませんので、もっと勉強していこうと思います。

近年の持ち家率の低下、少子高齢化や単身世帯の増加、また低所得者や障碍者といった「住宅確保要配慮者」の賃貸住

宅のニーズが高まっている一方で、賃貸オーナーにとっては入居者の孤独死や残置物処理、家賃滞納といったリスクへの不安か

ら、特に単身高齢者の入居への拒否感が強いという実態がございます。

2030年には、高齢者世帯が約1500万世帯を超え、そのうち単身高齢者世帯は約900万世帯に迫る見通しだと言われる背

景のなか、今回の改正では近年の入居世帯の変化を踏まえ、複数の制度創設や行政手続きの簡素化・円滑化を行い、特に

単身高齢者や障碍者といった「住宅確保要配慮者」の民間賃貸住宅への円滑な入居を促進し、居住の安定を図るために

2025年10月より施行されるのがこの改正住宅セーフティネット法です。

では、不動産事業者を始め、賃貸住宅オーナーや福祉サービスに関係する方が把握しておくべきポイントなどを整理してみたいと

思います。

改正住宅セーフティネット法は以下の3つのポイントがあります。

①賃貸オーナー・要配慮者の双方が安心して利用できる市場環境（円滑な民間賃貸借契約）の整備

②居住支援法人等を活用し、入居中サポートを行う賃貸住宅の供給を促進

③住宅施策と福祉施策が連携した地域の居住支援体制の強化

まずは賃貸オーナーと要配慮者の双方が安心して利用できる市場環境の整備から見てみましょう。冒頭でも触れましたが賃

貸オーナーにとって一番のリスクや不安は孤独死や残置物処理、家賃滞納が上げられると思いますが、それらの不安を解消する

ための仕組みがこちらです。

■「賃貸借契約が相続されない」仕組みの推進

終身建物賃貸借制度の認可手続きが簡素化されます。原則として60歳以上の高齢者が死亡するまで更新もなく賃貸借契

約が続き、死亡時に終了するという制度です。また相続人に賃借権が相続されず（配偶者や等は継続居住の申し出も可）

一代で終了します。この終身建物賃貸借の制度を利用できるのは知事等の認可を受けた住宅のみでしたが、今回の改正に

よって住宅ごとの認可から事業者の認可制度へと広がったため、この制度を利用できる住宅が増えると考えられます。

■「残置物処理に困らない」仕組みの普及

入居者が死亡した場合に円滑に残置物処理するため、居住支援法人の業務に、入居者からの委託にもとづく残置物処理を

追加します。具体的には、国交省が公表している残置物の処理等に関するモデル契約条項を活用します。

■「家賃の滞納に困らない」仕組の創設

要配慮者が利用しやすい家賃債務保証業者（認定保証業者）を国土交通大臣が認定します。認定基準は、居住サポート

住宅に入居する要配慮者の家賃債務保証を原則引き受ける、緊急連絡先を親族などの個人に限定しないといった項目となり

ます。また 要配慮者への保証リスクについては、住宅金融支援機構（JHF）の家賃債務保証保険による低減を図ります。
・宅地建物取引士

・賃貸不動産経営管理士

住宅セーフティネット法とは？

センチュリー

代表取締役

「住宅確要配慮者への入居促進」
「改正住宅セーフティネット法施行」

今後のさらなる需要に向けた対策を！

2025年10月号（No,53)

住宅セーフティネット法、改正のポイントは？



続いて居住支援法人等を活用し入居中サポートを行う賃貸住宅の供給の促進ですが、新たに市区町村が認定する「居住

サポート住宅」制度を創設します。

居住サポート住宅とは、居住支援法人等が賃貸オーナーと連携して、要配慮者の住宅には安否確認用のセンサーを設置した

り、居住支援法人が訪問したりすることで見守り、要配慮者の生活や心身の状況が不安定になったときは福祉事務所や高齢

者福祉の相談窓口、母子家庭等就業自立支援センターなどへつなぐといった支援を想定しています。

また、生活保護受給者が入居する場合、住宅扶助費（家賃）について、特例として保護の実施機関が賃貸人に直接支

払う「代理納付」を原則とします。入居する要配慮者は認定保証業者が家賃債務保証を原則引き受けることになります。

これにより入居後の変化やトラブルにも迅速に対応できることになり、不測の事態へのリスクが提言され賃貸オーナーにとっても貸

しやすい環境が生まれやすくなると考えられます。

最後に住宅施策と福祉施策が連携した地域の居住支援体制の強化に向けては、国土交通大臣及び厚生労働大臣が共

同で基本方針をつくり、市区町村による居住支援協議会を設置するよう働きかけ、空き家・空き室、地域資源を活用し、住宅

と福祉が一体となった居住環境の整備を進めます。

そもそも住宅セーフティネット法は、低所得者や高齢者といった

住宅確保要配慮者が安心して賃貸住宅に入居できることを目的に制定された

法律で、2017年から運用されています。

しかし、賃貸オーナーには家賃滞納や孤独死といったリスクが課題となり、住宅確保要配慮者専用賃貸住宅として登録する心

理的なハードルが高い状況でした。

今回の改正により様々な仕組みが創設されたことにより家賃滞納リスクや孤独死リスク、入居者死亡時の手間やトラブルなど

のリスクを大幅に軽減できるようになったと思います。

今後は、さらなる少子高齢化が進むなかで、住宅需要の多様化や高齢者を中心とした入居支援の需要が一層高まることが予

想されます。不動産会社としては、賃貸オーナーに対し本制度の意義やメリットをわかりやすく説明し、登録を促す提案ができな

くてはなりませんので、もっと勉強していこうと思います。

・宅地建物取引士 ・（公認）不動産コンサルティングマスター 相続対策専門士

・賃貸不動産経営管理士 ・相続コーディネーター ・家族信託コンサルタント

平成9年より不動産業に従事し、今年で25年目になります。

賃貸・売買仲介、管理、売却、建築、リフォーム、相続対策等不動産に関する様々なご

相談にワンストップでご対応できるよう「地域に無くてはならない不動産プロフェッショナル

集団」を構築し幅広いネットワークで地元稲城市～全国に対応しております。また不動

産買取SOSを共同運営し、訳アリ不動産の買取や不動産トラブルやお困りごとの解決

をお手伝いしております。センチュリー21グローバルホーム

代表取締役 上村範丈

今後のさらなる需要に向けた対策を！



.

「家を売る」という事

次回は、「不動産会社相場の調べ方」です

【自分で相場を調べる方法②】
「売りに出す前に自宅の相場が知りたい。できれば、不動産会社に電話する前に知っておきたい」。そう考える方はたく

さんいます。

では、どうすれば不動産会社に聞かずに相場を知ることができるのか?それは、現在販売されている事例を基に算出するこ

とです。前回に引き続き、どのように算出すればいいか、具体的な方法を2つご紹介します。

①チラシ

自分と同じマンションや周辺の物件が売りに出たら、そのチラシをとっておきましょう。今販売中の事例は参考になりま

す。その物件が同じ広さ、同じ間取りであれば、なおのこと役立ちます。事例を使って、次の計算式と方法で参考の値段

を出すことができます。

「事例価格÷事例物件面積(㎡)」。

まずこの計算式で1㎡あたりの単価を算出します。その単価にご自宅の平米数を掛けると参考価格が出ます。

例えば、ご自宅が70㎡。チラシの物件が80㎡で2400万円の場合、「2400万円÷80㎡」で計算すると、チラシの物件

の1㎡当たり単価は30万円であることがわかります。

あとは、ご自宅の平米数である70を掛ければ2100万円という参考価格が出ます。もし、チラシの事例物件が数件あれば

各物件の1㎡あたりの単価を算出し、その単価の平均値を出します。こうすることで参考価格の精度はさらに上がります。

②ポータルサイト

チラシがなかったり、集めていなかった場合は、インターネットを利用しましょう。一番簡単なのは、グーグルやヤフー

でご自身の「マンション名」や「エリア×相場」を入れて検索することです。マンション名に地名が入っている場合は、

きちんと最後まで入力してください。検索してみると、現在売り出し中の物件や過去の掲載物件のデータが拾えることが

あります。これは非常に便利です。不動産会社も不動産会社専用のデータベースを使いますが、参考データがない場合は、

このように検索エンジンを活用します。後は、ヒットした物件データをチラシの場合と同様に単価計算すれば、参考価格

が出ます。ポータルサイトのいいところは、チラシに出ない物件が検索に引っかかるところです。

例えば、ご近所に知られたくない方でも、依頼した不動産会社のホームページには物件情報を載せている場合があります。

このようにチラシやインターネットを利用することで、不動産会社に電話する前に参考価格を知ることができます。

只、皆さんは不動産売却を初めて行います。その為、この情報だけですべてを判断するのは危険です。

【自分で相場を調べる時の注意点】
不動産売却の経験が少ないと、その情報だけでは判断を誤る可能性があります。今回は、自分で相場を調べる際の注意点

について、まとめました。

①あくまで参考と考えること

不動産は個別性があります。階数・向き・間取り・道路が変われば、1㎡当たりの単価も変わります。

内装の傷み具合もいろいろです。あくまで参考と考えましょう。

②成約価格ではないこと

チラシやネットで拾えるデータは、「売り出し価格」であり「売れた価格」ではありません。

また、売りに出した「売主さんの状況」もいろいろ。急いで売りたい人もいれば、ゆっくり高めに売り出す人もいます。

売り出している価格から、大幅な値下げをして売却をしている可能性もあるので、売り出し価格に固執するのは失敗の原

因です。

③情報の鮮度に注意すること

チラシやネットで探した情報の鮮度が大切です。調べたら5年前のデータだったとなれば、その価格を参考にすることは危

険です。5年あれば、価格が20%程度動くことは、ざらにあります。最近の情報かどうか、情報の鮮度にも気をつけま

しょう。

④不動産会社への対応に気をつけること

参考価格を調べた後、不動産会社に電話するときに「私が調べたら○○○○万円ぐらいだった」という方もいらっしゃい

ます。あまりその価格にこだわって、不動産会社に「うるさい客だな」と思われて、協力を得れなくなる可能性もありま

す。判断材料の1つ程度と考えてください。

このように、今の時代不動産会社とほぼ同等の情報を持つことができますが、その情報を正しく活かさないと意味があり

ません。

全て不動産会社に任せてしまうのも危険ですが、自分が集めた情報ばかりに固執してしまうのも、同じくらい危険です。

双方バランスよく情報を仕入れ、ご判断の参考にしてください。







大安

天赦日

一粒万倍日

引越し

いつ
する？

歴注の一つである「六曜」の中で最も縁起が良いとされる日です。

結婚式などのお祝い事を開催する日に選ばれる事が多い日で、

もちろん新しい門出となる引越しにも人気の日取りです。

歴注の一つである「歴注下段」の中で最も縁起が良いとされる日

で、特に新しい事を始める時に向いている日とされています。天

赦日は大安よりも少なく、年に５～６日しかないのが特徴です。

歴注の一つである「選日」の中で吉日に当たる日です。「一粒

の米が万倍にも増える」という意味で、お金を出すことに向い

ている日とされています。

大安 天赦日 一粒万倍日… … …

定休日

定休日

定休日

定休日

定休日

定休日

定休日

定休日

定休日



売買営業部のスタッフ、私、渋谷雅彦が全国でお勧めの

飲食店を毎月１店舗、ご紹介して参ります。

飲食店のジャンルは幅広いですが、私が特に好きなジャンルが

「鮨」です。鮨はネタとシャリのシンプルな組み合わせですが、

シンプルが故に、非常に奥が深い食べ物です。お店によっては

厳格な温度管理まで徹底しています。

食は人それぞれ好き嫌いが分かれますが、これから毎月ご紹介するお店の中から1件でも「このお店に行ってみたい」と

思って頂ければ幸いです。

グルメ王！
Masa.渋谷のグルメ道

長野県
北佐久郡「レストランナズ」

最近はぐっと温度が下がり、夜も快適になってきました。売買営業部の渋谷雅彦です。

名店紹介シリーズ、45軒目は、「レストランナズ」さんです。店舗は軽井沢（北佐久郡軽井沢町）にございます。

旧店舗、新店舗も含めて、初訪問となります。

令和７年９月２７日現在、グルメサイト「食べログ」において、４．１７点、２０２５ ＧＯＬＤ受賞店です！

２０２６もＧＯＬＤを受賞されると確信しております！

ドリンクに関しては、アルコールペアリングか、ノンアルコールペアリングを選択します。私はノンアルコールペアリングを

選択しました。中には両方のペアリングを注文される方もいるそうです。

次回訪問時には是非とも両方、注文してみたいと思います。

但し、新規での予約は出来ないので、知り合いと共に伺うか、数少ないキャンセル席を予約するかに限られます。

２０２６年は既に予約がいっぱいとの事でした。料理は独創性に溢れており、ジャンルは全く関係ありません。

１品を作り上げる為に何度も試作を繰り返し、完成しています。料理はお客様の目の前で完成します。

ドリンクも料理の精度を一層、高めます。

建物も独創的かつ開放感に溢れており、全国更には全世界からレストランナズさんに訪ねてくるのも納得です。

私が一番衝撃的だったのは『食べた／味わったことが無い料理の連続』だった事です。

こんな体験をまだまだ出来る自分が本当に幸せ者だと感じました。やはり、持つべきものは仲間だと思います。

予約困難店に行きたいのではなく、新しい体験をしたい、最上の経験を味わいたいと考えています。

今後も仲間と協力しながら、全国の名店を訪れたいと思います。

本当に御馳走様でした。

第45回



O

K



東京都稲城市～多摩エリア

川崎市多摩区 麻生区エリア

地域に精通した経験豊富な

スタッフが揃っています！！

JR南武線「稲城長沼駅」北口駅前

お客様駐車場も完備！！

地 域 密 着

キッズルームも完備！

ゆっくりとおくつろぎいただきながら

ご相談ができる店内です！

お飲み物をご用意してお待ちしております！

お気軽にご来店くださいませ。

～私たちがワンストップで

不動産のお悩みを解決します～

賃貸から売買まですべてをお手伝いできる事が

当社の強みです。

地域№1の情報力と行動力をお約束し、ワンチームで

サポートいたします！

「売る」「買う」「借りる」「貸す」


